
 

 

คูมือการปฏิบัติงานการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

 

 

 

 

 

 

 

เทศบาลตำบลวเิศษไชยชาญ 

อำเภอวิเศษชัยชาญ จังหวัดอางทอง  



 

คูมือการปฏิบัติงานการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

1. หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการยื่นคำขอ  

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และอปท.อื่นที่มีกฎหมาย จัดตั้ง 

ยกเวน อบจ. อปท. มีอำนาจจัดเก็บภาษี จากที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่อยูในเขต ทรัพยสินที่ตองเสียภาษีที่ดิน      

(พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาและพ้ืนท่ีมีน้ำ)สิ่งปลูกสราง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจ 

เขาอยูอาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนที่เก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุด 

หรือแพ ท่ีใชอยูอาศัยหรือมีไวเพ่ือหาผลประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุดแลว เชน 

คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีท่ีจัดเก็บไดใหเปนรายไดของ อปท. และกำหนดใหยกเลิกกฎหมายท่ีเก่ียวของ ดังนี้ 

พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษีบำรุงทองท่ี 

2. ข้ันตอนและระยะการใหบริการ  

ระยะเวลาการยื่นแบบและชำระภาษี  

(1) อปท.แจงประเมินภายในเดือน ก.พ. 

  (2) ผูเสียภาษีชาระภาษีภายในเดือน เม.ย.  

(๓) ไมชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอยละ ๑ ตอเดือน) 

  (๔) อปท.มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน หนังสือแจงเตือนไมนอยกวา ๑๕ วัน    

(ชำระภาษีหลังเดือน เม.ย. แตกอนมีหนังสือแจงเตือน เสียเบี้ยปรับรอยละ ๑๐) 

  (๕) ผู เส ียภาษีไดร ับหนังสือแจงเตือน (ชำระภาษีภายในกำหนดของ หนังสือแจงเตือน เสียเบี้ย            

ปรับรอยละ ๒๐) 

  (๖) ครบกำหนด ๑๕ วัน ไมมาชำระภาษี เสียเบี้ยปรับรอยละ๔๐ ของภาษีคางชำระ แจง ลูกหนี้ภาษีคาง

ชำระให สำนักงานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย. 

  (7) ยึด อายัด เม่ือพนกำหนด ๙๐ วัน นับแตไดรับหนังสือแจงเตือน 

ข้ันตอน      หนวยงานผูรับผิดชอบ 

 ๑. ยื่นเอกสาร      ๑. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง 

(ระยะเวลา ๑ นาที)      

๒. ตรวจสอบเอกสาร     ๒. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง  

(ระยะเวลา ๒ นาที)      

3. ออกใบเสร็จ      ๓. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง (ระยะเวลา ๒ นาที) 

 

 

 

 

 

 



 

3. รายการเอกสารหลักฐานประกอบ เอกสารหรือหลักฐานท่ีตองใช  

1. กรณีโรงเรือนรายเกา  

ใหยื่นแบบแจงรายการเสียภาษี (ภ.ร.ด.๒) พรอมใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดทาย (ถามี)  จำนวน ๑ ฉบับ  

2. กรณีโรงเรือนรายใหม  

๑. สำเนาโฉนดท่ีดินท่ีปลูกสรางโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืน    จำนวน ๑ ฉบับ  

๒. สำเนาหนังสือสัญญาซ้ือขาย หรือสัญญาใหท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง    จำนวน ๑ ฉบับ  

๓. หลักฐานการเปดดำเนินกิจการ เชน หนังสือรับรองการจดทะเบียนพาณิชย   จำนวน ๑ ฉบับ  

๔. หนังสือรับรองการจดทะเบียนหางหุนสวน/บริษัท     จำนวน ๑ ฉบับ 

๕. ใบอนุญาตตั้งและ/หรือประกอบกิจการโรงงาน      จำนวน ๑ ฉบับ 

๖. สัญญาเชาบาน         จำนวน ๑ ฉบับ  

๗. หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไมสามารถยื่นแบบไดดวยตนเองพรอมติดอากรแสตมป  จำนวน ๑ ฉบับ  

4. คาธรรมเนียม อัตราภาษี 

  ท่ีดินท่ีท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดท าประโยชนตามควรแกสภาพท่ีดิน 3 ป ติดตอกัน : ปท่ี 4ใหเก็บเพ่ิมข้ึน 

อีก 0.3 ทุก 3 ป แตไมเกินรอยละ ๓ 

 



 

 

 

 



5. กฎหมายท่ีใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ  

1) พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ.2562  

2) ระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการดำเนินการตาม พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

พ.ศ.2562 ลงวันท่ี 1 สิงหาคม 2562  

3) พระราชกฤษฎีกาลดภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2563  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2566  

• พระราชกฤษฎีกากำหนดอัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2564  

• กฎกระทรวงกำหนดทรัพยสินท่ีไดรับยกเวนจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงกำหนดทรัพยสินท่ีไดรับยกเวนจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสราง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566  

• กฎกระทรวงกำหนดคาใชจายในการจัดเก็บภาษีแทนองคกรปกครองสวนทองถ่ิน พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงกำหนดท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรอืไมไดทำประโยชนตามควรแกสภาพ พ.ศ.2562  

• กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑและวิธีการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย อัตราภาษีและ รายละเอียด

อ่ืนในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงการผอนชำระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงการงดหรือลดเบี้ยปรับ พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคำนวณมูลคาที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ไมมี 

ราคาประเมินทุนทรัพย พ.ศ. 2562  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑและวิธีการยกเวนมูลคาของ ฐาน

ภาษีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางซ่ึงเจาของเปนบุคคลธรรมดาใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง เหตุจำเปนทางราชการซึ่งบุคคลธรรมดา ตอง

ยายชื่อออกจากทะเบียนบาน  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑและวิธีการในการจัดเก็บภาษี ท่ีดิน

หรือสิ่งปลูกสรางท่ีมีการใชประโยชนหลายประเภท  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนในการ ประกอบ

เกษตรกรรม  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนในการ ประกอบ

เกษตรกรรม (ฉบับท่ี 2) 

 •ประกาศกระทรวงการคลัง เรื ่อง ยกเวนภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่เปนทรัพยสินของมูลนิธิหรือ 

องคการหรือสถานสาธารณกุศล 

• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑและวิธีการคำนวณการยกเวนมูลคาของฐานภาษีที่ดินและ

สิ่ง ปลูกสรางซึ่งเจาของเปนบุคคลธรรมดาใชเปนที่อยูอาศัยและมีชื่ออยูในทะเบียนบานตามกฎหมายวา

ดวย การทะเบยีนราษฎร  

 

 

 



• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑการพิจารณาทรัพยสินของเอกชน เฉพาะสวนท่ีไดยินยอมให 

ทางราชการจัดใหใชเพ่ือสาธารณประโยชน 

• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ทรัพยสินของเอกชนท่ีใชเปนพิพิธภัณฑท่ีไดรับยกเวนจากการจัดเก็บ 

ภาษีท่ีดิน 

• ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การดำเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง     

พ.ศ. 2562  

• ระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการดำเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง     

พ.ศ. 2562 

 

 

 

 

 

 

 



6. ขอบเขตการติดตอสื่อสาร  

สถานท่ี / ชองทางการใหบริการ      ระยะเวลาเปดใหบริการ  

กองคลัง เทศบาลตำบลวิเศษไชยชาญ     วันจันทร ถึง วันศุกร 

( ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) 

โทรศัพท: 035-631-405    

เว็บไซต https://www.wisetchaichan.go.th/ 

 

 

 

 


