
 

 

คูมือการปฏิบัติงานกองคลัง 

การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

 

 

 

 

 

 

 

กองคลัง เทศบาลตำบลวิเศษไชยชาญ 

อำเภอวิเศษชัยชาญ จังหวัดอางทอง  



 

คูมือการปฏิบัติงานกองคลัง การจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

1. หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการยื่นคำขอ  

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และอปท.อื่นที่มีกฎหมาย จัดตั้ง 

ยกเวน อบจ. อปท. มีอำนาจจัดเก็บภาษี จากที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่อยูในเขต ทรัพยสินที่ตองเสียภาษีที่ดิน      

(พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาและพ้ืนท่ีมีน้ำ)สิ่งปลูกสราง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจ 

เขาอยูอาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนที่เก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุด 

หรือแพ ท่ีใชอยูอาศัยหรือมีไวเพ่ือหาผลประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุดแลว เชน 

คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีท่ีจัดเก็บไดใหเปนรายไดของ อปท. และกำหนดใหยกเลิกกฎหมายท่ีเก่ียวของ ดังนี้ 

พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษีบำรุงทองท่ี 

2. ข้ันตอนและระยะการใหบริการ  

ระยะเวลาการยื่นแบบและชำระภาษี  

(1) อปท.แจงประเมินภายในเดือน ก.พ. 

  (2) ผูเสียภาษีชาระภาษีภายในเดือน เม.ย.  

(๓) ไมชำระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอยละ ๑ ตอเดือน) 

  (๔) อปท.มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน หนังสือแจงเตือนไมนอยกวา ๑๕ วัน    

(ชำระภาษีหลังเดือน เม.ย. แตกอนมีหนังสือแจงเตือน เสียเบี้ยปรับรอยละ ๑๐) 

  (๕) ผู เส ียภาษีไดร ับหนังสือแจงเตือน (ชำระภาษีภายในกำหนดของ หนังสือแจงเตือน เสียเบี้ย            

ปรับรอยละ ๒๐) 

  (๖) ครบกำหนด ๑๕ วัน ไมมาชำระภาษี เสียเบี้ยปรับรอยละ๔๐ ของภาษีคางชำระ แจง ลูกหนี้ภาษีคาง

ชำระให สำนักงานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย. 

  (7) ยึด อายัด เม่ือพนกำหนด ๙๐ วัน นับแตไดรับหนังสือแจงเตือน 

ข้ันตอน      หนวยงานผูรับผิดชอบ 

 ๑. ยื่นเอกสาร      ๑. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง 

(ระยะเวลา ๑ นาที)      

๒. ตรวจสอบเอกสาร     ๒. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง  

(ระยะเวลา ๒ นาที)      

3. ออกใบเสร็จ      ๓. งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง (ระยะเวลา ๒ นาที) 

 

 

 

 

 

 



 

3. รายการเอกสารหลักฐานประกอบ เอกสารหรือหลักฐานท่ีตองใช  

1. กรณีโรงเรือนรายเกา  

ใหยื่นแบบแจงรายการเสียภาษี (ภ.ร.ด.๒) พรอมใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดทาย (ถามี)  จำนวน ๑ ฉบับ  

2. กรณีโรงเรือนรายใหม  

๑. สำเนาโฉนดท่ีดินท่ีปลูกสรางโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืน    จำนวน ๑ ฉบับ  

๒. สำเนาหนังสือสัญญาซ้ือขาย หรือสัญญาใหท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง    จำนวน ๑ ฉบับ  

๓. หลักฐานการเปดดำเนินกิจการ เชน หนังสือรับรองการจดทะเบียนพาณิชย   จำนวน ๑ ฉบับ  

๔. หนังสือรับรองการจดทะเบียนหางหุนสวน/บริษัท     จำนวน ๑ ฉบับ 

๕. ใบอนุญาตตั้งและ/หรือประกอบกิจการโรงงาน      จำนวน ๑ ฉบับ 

๖. สัญญาเชาบาน         จำนวน ๑ ฉบับ  

๗. หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไมสามารถยื่นแบบไดดวยตนเองพรอมติดอากรแสตมป  จำนวน ๑ ฉบับ  

4. คาธรรมเนียม อัตราภาษี 

  ท่ีดินท่ีท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดท าประโยชนตามควรแกสภาพท่ีดิน 3 ป ติดตอกัน : ปท่ี 4ใหเก็บเพ่ิมข้ึน 

อีก 0.3 ทุก 3 ป แตไมเกินรอยละ ๓ 

 



 

 

 

 



5. กฎหมายท่ีใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ  

1) พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ.2562  

2) ระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการดำเนินการตาม พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

พ.ศ.2562 ลงวันท่ี 1 สิงหาคม 2562  

3) พระราชกฤษฎีกาลดภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2563  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564  

• พระราชกฤษฎีกาลดภาษีสำหรับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2566  

• พระราชกฤษฎีกากำหนดอัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2564  

• กฎกระทรวงกำหนดทรัพยสินท่ีไดรับยกเวนจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงกำหนดทรัพยสินท่ีไดรับยกเวนจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสราง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566  

• กฎกระทรวงกำหนดคาใชจายในการจัดเก็บภาษีแทนองคกรปกครองสวนทองถ่ิน พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงกำหนดท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรอืไมไดทำประโยชนตามควรแกสภาพ พ.ศ.2562  

• กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑและวิธีการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย อัตราภาษีและ รายละเอียด

อ่ืนในการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงการผอนชำระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงการงดหรือลดเบี้ยปรับ พ.ศ. 2562  

• กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการคำนวณมูลคาที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที่ไมมี 

ราคาประเมินทุนทรัพย พ.ศ. 2562  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑและวิธีการยกเวนมูลคาของ ฐาน

ภาษีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางซ่ึงเจาของเปนบุคคลธรรมดาใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง เหตุจำเปนทางราชการซึ่งบุคคลธรรมดา ตอง

ยายชื่อออกจากทะเบียนบาน  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑและวิธีการในการจัดเก็บภาษี ท่ีดิน

หรือสิ่งปลูกสรางท่ีมีการใชประโยชนหลายประเภท  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนในการ ประกอบ

เกษตรกรรม  

• ประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการใชประโยชนในการ ประกอบ

เกษตรกรรม (ฉบับท่ี 2) 

 •ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ยกเวนภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางที ่เปนทรัพยสินของมูลนิธิหรือ 

องคการหรือสถานสาธารณกุศล 

• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑและวิธีการคำนวณการยกเวนมูลคาของฐานภาษีที่ดินและ

สิ่ง ปลูกสรางซึ่งเจาของเปนบุคคลธรรมดาใชเปนที่อยูอาศัยและมีชื่ออยูในทะเบียนบานตามกฎหมายวา

ดวย การทะเบยีนราษฎร  

 

 

 



• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑการพิจารณาทรัพยสินของเอกชน เฉพาะสวนท่ีไดยินยอมให 

ทางราชการจัดใหใชเพ่ือสาธารณประโยชน 

• ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง ทรัพยสินของเอกชนท่ีใชเปนพิพิธภัณฑท่ีไดรับยกเวนจากการจัดเก็บ 

ภาษีท่ีดิน 

• ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การดำเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง     

พ.ศ. 2562  

• ระเบียบกระทรวงมหาดไทยวาดวยการดำเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง     

พ.ศ. 2562 

 

ระยะเวลาการปฏิบัติงานแตละข้ันตอน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. ขอบเขตการติดตอสื่อสาร  

สถานท่ี / ชองทางการใหบริการ      ระยะเวลาเปดใหบริการ  

กองคลัง เทศบาลตำบลวิเศษไชยชาญ     วันจันทร ถึง วันศุกร 

( ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) 

โทรศัพท: 035-631-405    

เว็บไซต https://www.wisetchaichan.go.th/ 

 

 

ขัน้ตอนการชาํระภาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง 

ยื่นเอกสารต่อเจา้หนา้ท่ี / 

เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบเอกสาร 

ออกใบเสรจ็ 

ระยะเวลา 

2 นาที 

1 นาที 

เอกสารสำหรับการยื่นภาษี 

1. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน 

2. เอกสารแจงประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 


